ASUNTO OY HALTIANPOLKU 2 YHTIOKOKOUSKUTSU
Haltianpolku 2,

04440 Jarvenpai

Y-tunnus 0126567-6

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 2020

Aika; 6.5.2020 klo 18.00
Paikka: Mannilantie 11, kerhohuone B-porras, 04440 Jarvenpas

HUOM! ** Koronapandemiaan liittyvien kokousrajoitusten vuoksi tavoitteena on, ettd osakkaat
osallistuvat kokoukseen ensisijaisesti séhkdisesti etdyhteyden avulla. Tai ennakkoon ilmoittamalla
kantansa kokouksessa paatettéviin asioihin etukiteen. Ohjeet alla. **

Asiat: 1. Kasitellaan yhtidjarjestyksen 15 §:ss& mainitut ja asunto-osakeyhtislain
mé&éaraamat asiat

2. Paatetadan lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta

3. Paatetdan hallitukselle myénnettavista valtuuksista peria/jattas perimatta
tarvittaessa enintaan kahden kuukauden hoitovastiketta vastaava maara yhtién
taloudellisen tilanteen niin vaatiessa/salliessa

Keskusteluasiat

Osallistuminen kokoukseen etéiyhteydell:

Yhtibkokoukseen suositellaan osallistuttavan etdnd Microsoft Teams -ohjelmiston kautta.

1. Niiden osakkaiden, jotka haluavat osallistua eténi yhtiékokoukseen, tulee ilmoittaa s hképostiosoitteensa
Braleva Kiinteistopalvelut Oy:n isdnnéitsijélle viimeistddn 5.5.2020. Huomioitavaa on ilmoittamisen
yhteydessa tuoda tiedoksi taloyhtid, jonka yhtidkokousta ilmoitus koskee. Huom! Keratyista
sahkopostiosoitteista ei muodosteta rekisterid, vaan listaus koskee ainoastaan tata yhtiékokousta.

2. Toimitamme meille ilmoitettuun sdhkopostiosoitteeseen ohjeet ja linkin, josta paasee osallistumaan etina
yhtiokokoukseen.

3. Osallistuminen kokoukseen tapahtuu toimitetun Teams-linkin kautta helposti selaimen avulla. Osakas kuulee
ja ndkee, mita kokouksessa esitetddn ja voi osallistua keskusteluun ja ddnestyksiin.

Osallistuminen kokoukseen ennakkoon:

Osakas voi myds osallistua kokoukseen ilmoittamalla isénnéitsijalle sahkdpostitse/postitse ennakkoon kantansa
yhtidkokouksessa késiteltaviin asioihin. Vaihtoehtoisesti osakas voi myds antaa valtakirjan.

1. Taytd yhtidkokouskutsun liitteend oleva vastausosio ja toimita lomake isannaitsijalle joko sahkopostitse tai
postitse viimeistdan 5.5.2020 osoitteella: tiina.pihlajamaki@isannointiverkko.fi tai As Oy Haltianpalku 2 c/o
Braleva Kiinteistpalvelut Oy, isdnnaitsija Tiina Pihlajamaki, Himeentie 13 A 00530 Helsinki.

Osakkaan katsotaan olevan ldsna kokouksessa, kun hén on toimittanut kantansa yhtién tietoon masraaikaan
mennessd. Osakas voi kirjata jokaiseen asiakohtaan oman kantansa. Osallistumisoikeus varmistetaan ja

todennetaan osakkaiden allekirjoituksista.
Huomioithan, ettd valittu kokousmenettely (ennakkokannan ilmaiseminen) rajoittaa osakkaan puhevaltaa

kokouksessa.
Ennakkoon osallistumisessa ongelmallista on se, etté yhtiékokouksessa voidaan tehds myés muita

paatosehdotuksia kuin hallituksen etukdteen valmistelemat esitykset. Osakkaiden etukiteen ilmoittamat kannat
esityksiin voivat koskea vain etukateen tiedossa olevia esityksid, mutta ei kokouksessa tehtyja esityksia.
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Huomaathan, ettd osakkeenomistajalla on oikeus kéyttda kokoukseen osallistuessaan avustajaa. Avustajan
kayttdminen voi olla tarpeen mm. siind tapauksessa, ettd kokoukseen osallistuminen on osakkeenomistajalle

hankalaa etdyhteyden avulla.

Jarvenpdaassa 22.4.2020

ASUNTO OY HALTIANPOLKU 2
Hallitus

liitteet: toimintakertomus, vastikerahoituslaskelma, talousarviovertailu, tuloslaskelma, tase, taseen
litetiedot, tilintarkastuskertomus, suoritetut huomattavat korjaukset ja korjaustarveselvitys seka

talousarvio tilikaudelle 1.1.- 31.12.2020

Alkuperaiset hallituksen paatdsehdotukset ja tilinpaatds ovat nahtévissa kaksi viikkkoa ennen kokousta
Braleva Kiinteistopalvelut Oy / Isénnéintiverkko toimistossa, osoite Hameentie 13 A, 00530 Helsinki

toimiston aukioloaikoina.
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ESITYSLISTA

1. Kokouksen avaus

2. Valitaan kokoukselle puheenjohtaja, sihteeri ja poytakirjantarkastajat ja dantenlaskijat

3. Todetaan kokouksessa l&sna olevat ja valtakirjoin edustetut

4. Todetaan, etté osakeluettelo ja alkuperainen tilinpatés per 31.12.2019 ovat nahtavilla kokouspaikalla

5. Todetaan kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Todetaan, ettd kokous pddtettiin jdrjestidd myds etéikokouksena Microsoft Teams -ohjelmiston kautta seki
mahdollistaa osallistuminen kokoukseen ennakkoon johtuen koronaviruksen aiheuttamasta poikkeustilanteesta.
Ndin kaikilla osakkailla on mahdollisuus osallistua kokoukseen poikkeustilanteesta huolimatta. Todetaan, etté
kokous on koolle kutsuttu yhtidjdrjestyksen médriddmdlld tavalla ja on siten laillinen ja péétésvaltainen.
Padtetddn, ettd pdytikirja allekirjoitetaan séhkéisesti Visma Sign -ohjelman kautta.

6. Hyvaksytdan kokouskaytants
Hyvéksytadn kokouskdytdnndksi, ettd kaikki padtosehdotukset ja pdytékirjoan merkittiviksi pyydetyt
mielipiteet tulee ilmoittaa kokouksen sihteerille siiné vaiheessa, kun asiaa késitelléén.
Adnestyskdytdnndksi sovitaan, ettd vain kannatetut esitykset otetaan mukaan ddnestykseen, pl.
henkilévalinnat, joissa kaikki esitykset otetaan mukaan dénestykseen.
Hallitus esittdd, ettd mahdolliset Génestykset suoritetaan seuraavasti:
a) Téysin avoin suullinen dénestys. Puheenjohtaja tai sihteeri luettelee jokaisen kokouksessa Iéisné olevan
osakkeenomistajan nimen. Osakas (tai hdnen valtuuttamansa henkilé) nimensd kuultuaan esittdd kantansa
pddtettdvadn asiaan.
b) Adnestyskannanotot ilmoitetaan kokouksessa ilmoitettavalle henkilélle (esimerkiksi ddntenlaskijalle)
séihkdpostitse tai tekstiviestilld kokouksessa tarkemmin kerrottavalla tavalla. Viestistd tulee kéydd ilmi kenen
osakkaan antama ddéni on kyseessd. Hallitus esittdd, ettd ddnestyskannanotto on mahdollista ilmoittaa myés
puhelimitse, mikdli osakkaalla ei ole kdytdssddn sihkdpostia tai tekstiviestid.
Valittavan dénestystavan pédttdd yhtidkokous. Etdkokouksissa ei voida kéyttdd suljettua lippuddnestystd, vaan
kaikki dénestykset suoritetaan avoimesti,

7. Hyvéksytaan tyojarjestys
Hyviéksytddn tydjdrjestykseksi kokouskutsussa esitetty esityslista

8. Esitetaan tilinpaatds per 31.12.2019, joka késittaa toimintakertomuksen, tuloslaskelman ja taseen
liitteineen

9. Esitetdan tilintarkastuskertomus

10. Paatetdan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta
Hallituksen péiditasesitys: Vahvistetaan tuloslaskelma ja tase 1.1. — 31.12.20189.

11. Paéatetaan vastuuvapauden myéntémisesta hallituksen jasenille ja isannéitsijélle paattyneelts
tilikaudelta

12. Paatetaan toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antaa aihetta

Hallituksen pdditdsesitys: Pédtetddn, ettd tilikauden voitto 58.601,11 € kirjataan voitto- ja tappiotilille, eik

osinkoa jaeta.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

Esitetaan hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtién rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitoon yhtiékokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneiston kayttdmiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kéytdsté aiheutuviin

kustannuksiin
Esitetddn hallituksen Kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja
muutostdista seka niiden tekoajankohdat

Vahvistetaan talousarvio vuodelle 2020 ja samalla maaratédan osakkeenomistajien yhticlle
suoritettavien vastikkeiden ja muiden maksujen suuruudet

Hallituksen pédtdsesitys: Vahvistetaan talousarvio vuodelle 2020 ja pdditetddn vastikkeiksi
talousarviossa esitetyt vastikkeet.

Maarataan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien ja/tai toiminnantarkastajien palkkiot
Nykyiset palkkiot: hallituksen puheenjohtajalle maksetaan palkkiona 100 €/kokous, jdsenille
maksetaan palkkiona 70 €/kokous.

Valitaan hallituksen varsinaiset jasenet (3-5) seuraavaan yhtibkokoukseen saakka
Nykyinen hallitus on kokonaisuudessaan valmis jatkamaan hallitustydskentelyédn.

Valitaan tilintarkastajat ja varatilintarkastajat ja/tai toiminnantarkastajat ja heidan sijaisensa

Nykyinen tilintarkastaja on Aaftonen & Co tilintarkastusyhteisé pddvastuullisena Jani Holmi HT seké
valitaan toiseksi tilintarkastajaksi Jaana Lehtinen HT. Varatilintarkastajoa ei valittu, koska
tilintarkastajana on tilintarkastusyhteisd.

Paatetaan lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta

Paatetaan hallitukselle myonnettavista valtuuksista perié/jattaa periméatta tarvittaessa enintdan kahden
kuukauden hoitovastiketta vastaava maara yhtion taloudellisen tilanteen niin vaatiessa/salliessa

Kokouksen paattaminen

Keskusteluasiat



Tilinpaatds ja toimintakertomus

As Oy Halfianpalku 2
31.12.2019

Y-tunnus 0126567-6

TOIMINTAKERTOMUS
Yhtion perustiedot

Tontti: Oma, Jérvenpésssé

Tontin pinta-ala: 2 265,5 m*

Kiinteistétunnus: 186-8-905-1

Rakennukset: 1 kpl, rakennustyyppi kerrostalo

Tilavuus: 7 660 m*®

Huoneistoala: 1 912 m2 (mukaanlukien lastentarha)

Valmistumisvuosi: 1976

Osakkeiden lukumaéra 10 000 kpl

Osakashallinnassa olevia asuinhuoneistoja on 30 kappaletta. Liséksi osakashallinnassa on yksi 299,5 nelién lastentarha
Yhtion valittdmassa hallinnassa ovat ulkoiluvélinevarasto, kuivaushuone, sauna ja VSS-tila sek# talouskellari ja muut
sailytystilat,

Asukasmadrs tilikauden pééttyessa 51 henkilda.

Hallinto

Varsinainen yhtibkokous pidettiin 21.5.2019. Kokouksessa oli edustettuna 2.164 osaketta ja &&nté yhtion 10.000
osakkeesta ja d4nesta. Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen 15 §:n seka asunto-osakeyhtiolain maardaamat asiat .
Pastettiin myontéa hallitukselle valtuudet perid / jattaa perimétts tarvittaessa enintédén kahden kuukauden hoitovastiketta
vastaava méa&rd yhtion taloudellisen tilanteen niin vaatiessa / salliessa.

Hallitus:

Kausi 1.1.-21.5.2019 21.56.-31.12.2019

Puheenjohtaja liro M&hdnen liro M&hdnen

Jésenet Mirja Liehunen Mirja Liehunen
Jaakko Lépponen Jaakko Lopponen
Susanna Méayré Susanna Mayra
Kari Kiljander Kari Kiljander

Hallitus kokoontui tilikaudella 6 kertaa.
Isdnnditsija: Isanndintiverkko Petri Kukkonen 18.8.2019 asti ja Tiina Pihlajamaki 19.8.2019 alkaen.
Tilintarkastaja: Aaltonen & Co Oy tilintarkastusyhteisé, vastuullisena tilintarkastajana Jani Holmi HT

Varatilintarkastaja: ei valiltu, koska tilintarkastajana on tilintarkastusyhteisé

Huolto

Kiinteistén huoltotehtavat on hoitanut Aronia-Palvelut Oy.

Siivous

Yhtiolla on sopimus siivouksen jarjestamiseksi yhtion yleisiss tiloissa Minnan Siivouspalvelu Oy:n kanssa.
Jatehuoito

Taloyhtitlla on sopimus j4tehuollosta HSY:n kanssa. Paperin- ja kartonginkeréyksest& on vastannut Georos Qy.

Vakuutukset

Taloyhtislia on kiinteiston tdysarvovakuutus OP Vakuutus Oy:ssé. Vakuutusmeklarina toimii Howden Finland Oy.
Taloyhtiossa vakituisesti asuvat henkilét kuuluvat ryhmétapaturmavakuutuksen piiriin. Vakuutus kattaa vahingot taloyhtion
piha-alueella ja yhteisiss4 tiloissa vakuutusehtojen mukaisesti.

Osakkaita ja asulkaita pyydetaan huolehtimaan oman asuntonsa riitt4vén kattavasta kotivakuutuksesta. Esimerkiksi
vesivahinkojen sattiuessa taloyhtion vakuutus ei korvaa asukkaan irtaimiston vahinkoja eiké sfjaisasumisen kustannuksia.
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As Oy Haltianpolku 2 Tilinp&atos ja toimintakertomus
31.12.2019

Y-tunnus 0126567-6

Viestonsuojelu

Turvallisuuspadllikkona toimii Susanna Méyra. Pelastussuunnitelma on péivitetty 2018.

Korjaustoiminta

6440 Ulkoaluerakenteet 787,21
6460 Ulkopuoliset rakenteet 531,28
6470 Sisapuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset 303,14
6530 LVI{arjestelmien korjaukset 474418
6551 Sahkojarjestelmien korjaukset 1.164,15
6553 Antennijarjestelmien korjaukset 1.184,30
6554 Turva- ja valvontajérjestelmien korjaukset 520,80
6570 Korjaussuunnittelu ja valvonta 269,70

9,604,76

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset yhteensd

Liséks| tehtiin erillisena korjauksena saunan 16ylyhuoneen panelointi seké lauteiden ja kiukaan uusinta, joka rahoitettiin
hoitovastike yljaamalla. Korjauksen kustannus 12.225,42 €.

Osakkailla on oikeus tehd hallinnassaan olevissa tiloissa sellaisia kunnossapito- ja muutostdita, joista ei aiheudu
vahinkoa tai haittaa yhtiolle, naapureille, tai rakennuksille. Osakkaalla on lain mukaan ilmoitusvelvollisuus ennakolta
yhtille. limoitus tulee tehd4 kirjallisena hyvissé ajoin, mielellaan vahintaan kuukautta ennen aiottua remonttiajankohtaa.
On myos osakkaan edun mukaista, ettd muutostydsté ilmoitetaan ajoissa, koska tillsin ja& aikaa hankkia tarvittavat
lisaselvitykset ilman, ettd toiden aloittaminen viivastyy. Tyota ei saa aloittaa ilman kirjallista lupaa. Yhtiolld on
muutostodiden valvontavelvollisuus- ja oikeus. Muutostsiden ja valvonnan kustannukset ovat osakkaan vastuuila.
Voimassa olevan asunto-osakeyhtislain mukaan yhtion on tiedotettava yhtiossa suoriteltavista huoneistokorjauksista.

Energian ja veden kulutus

vuosi  lampt MWh kWh/m?® sahko kWh KWh/m® vesim®  Wasfvrk
2010 343 44,83 26.080 2716 165
2011 309 40,38 26.500 2.423 153
2012 332 43,43 23.922 2.459

2013 295 38,51 24.522 3,20 2.533 139
2014 302 39,38 24.848 3,24 2.664 146
2016 292 38,12 24.866 3,25 2,702 148
2016 313 40,94 28.889 3,77 3.001 167
2017 320 41,78 25.912 3,38 2.683 150
2018 313 40,86 29.725 3,88 2,707 151
2019 296 38,64 22.583 2,95 2.382 133
Autopaikkojen sahkankulut

vuosi ]

2013 2.030

2014 2,364

2015 3.142

2016 5.472

2017 4,255

2018 1.395

2019 905

Talous

Osalkallta on peritty maksuja seuraavasti:

Perityt vastikkeet, vuokrat Ja kilyttdkorvaukset:

Hoitovastikkeet/asunnot 01.01.2019 - 31.12.201¢ 450 /m2
Hoitovastike/paivakoti 01.01.2019 - 31.12.2019 5,85 I'm2
Pagomavastike 2 01.01.2019- 31.12.2019 0,03 fos
Paiomavastike 3 01.01.2019- 31.12.2018 0,13 /os
Pasgomavastike 6 01.01.2019-31.12.2019 0,395 /os
Autopaikkamaksu 01.01.2019- 31.12.2019 15,00 /kk
Saunamaksu 01.01.2019-31.12.2019 12,00 /kk
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Y-tunnus 0126567-6 31.12.2019

Vastikeréasteja per 31.12.2019 oli yhteensé 450,00 €.

Vastikkeiden ja kayttokorvausten maksua valvotaan ja ryhdytaén tarvittaessa perintitoimiin. Mikali maksun laiminlyénti on
oleellinen, yhtién hallitus voi antaa varoituksen ja yhtikokous p&attaa huoneiston ottamisesta yhtitn hallintaan

asunto-osakeyhtidlain mukaisesti.
Taloudellinen tulos ja talousarvion toteutuminen
Talousarvio on toteutunut p&&osin suunnitellusti. Keskeisimmaét poikkeamat ovat:

» budjetoitua ylimaaraista hoitovastiketta ei kerétty
+ korjauskulut alittuivat

Tilikkauden kirjanpidollinen tulos oli 58.601,11 €.

Tulos oli hoitomenojen osalta alijddmainen -5.152,07 €.
Hoitovastildkeen kumulatiivinen ylijgama oli 17.128,88 €, joten tulevalle tilikaudelle siirlyy 11.974,81 £,

Maksuvalmius

Yhtion maksuvalmius on hyva.

Lainat

Peruskorjaukset 2009 PO2 (OP 508209-82973370) , 31.12.2019 korko on 1,175 %
jéliella 31.12.2019 14.354,87 €

lyhennetty maéraaikaislyhennyksilla 1.511,04 €
huoneistokohtaiset lyhennykset 0,00€

siitd vastaa 6 011,00 osaketta, velkaosuus 2,28 €/os

lainan viimeinen takaisinmaksupaiva 30.06.2029
Peruskorjaulsset 2009 PO3 (OP 509209-82970210) , 31.12.2019 korko on 0,649 %
jéljella 31.12.2019 93.163,57 €

Iynennetty mééaraaikaislyhennyksilla 9.806,70 €
huoneistokohtaiset lyhennykset 0,00€

siita vastaa 6 472,00 osaketta, velkaosuus 14,66 € /os

lainan viimeinen takaisinmaksupéiva 30.12.2029
Parvekekorjaukset PO8 (Hypo 494400-8175889) , 31.12.2019 korko on 0,62 %
jéljelld 31.12.2019 567.718,66 €

lyhenneily méaraaikaislyhennyksilla 40.551,34 €
huoneistokohtaiset lyhennykset 0,00 €

siitd vastaa 9 358,00 osaketta, velkaosuus 59,96 € /os

lainan viimeinen takaisinmaksupaiva 28.12.2033

Mikéli osakas haluaa maksaa huoneistokohtaisen lainaosuutensa pois, tulee maksuajankohtaa ja toimenpiteité tiedustella
taloyhtion kirjanpitéjalta. Lainaosuuslaskelman tekemisesté veloitetaan osakkaalta Isénndintiverkko Oy:n kulloinkin
voimassa clevan hinnaston mukainen laskentakulu. Liséksi osakkaan maksettavaksi tulevat mahdolliset rahoituslaitoksen

periméat ylimaaraisen lainanlyhennyksen kulut.

Pysyvit rasitteet ja vastuusitoumukset ja muut vastuut

Kiinnitykset
Haltia Hakupdaiva Vahvistuspidivd Numerot kpl a Yhteensd
oP 03.11.2003 07.11.2003 B6770-6771 2 90.000,00 180.000,00
Hypo  30.04.2009 05.05.2009 1147-1151 5 100.000,00 500.000,00
Hypo 09.02.2018 286764 1 200.000,00 200.000,00
Hypo 09.02.2018 286765 1 150.000,00 150.000.00
Yhteensa 850.000,00
Rahastoinnit

Lainanlyhennysrahastoa ej ole kartutettu tilikaudella yhtidkokouksen paatéksen mukaisesti.
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Poistot

Tilikaudella ei ole tehty poistoja.

Aktivoinnit

Tilikaudella on tehty 12.225,42 €:n aktivoinnit.

Varaukset

Tilikaudella ei ole tehty varauksia.

Tilikauden tulos

Vuoden tilinpéétds osoittaa voittoa 58.601,11 €.

Tuloksen kéytidminen

Hallitus esittad tilikauden tuloksen 58.601,11 € kirjaamista voitto-/tappiotilille.
Osakesiirrot

Tilikauden aikana rekisteroitiin seuraavat omistajamuutokset:

Huoneisto Osakkeet Merkitty
B 16 4380-4697 16.10.2019

Tiedottaminen

Taloyhtic on tiedottanut osakkaita yhtiskokouksen péatoksista yhtiskekoustiedotteella. Hallituksen kokouksessa esiin
tulleista 1ai muista ajankohtaisista asioista on tiedotettu huoneistojakelunafilmoitustaulullafasukassivuilla joko hallituksen
tai is#nnbitsijan toimesta. Yleisista taloyhtidasumiseen liittyvista asioista asukkaat ovat saaneet lisétietoa yhden kerran
vuodessa ilmestyvasta Vinkkarista ja asukassivujen kuukausitiedotteista.

Olennaiset tapahtumat tilikauden paattymisen jélkeen

Ei olennaisia tapahtumia.

Muu toiminta

Ei muuta toimintaa.

Tuleva toiminta

Parvekekorjauksien takuutarkastukset.

Asunto Oy Haltianpolku 2
Hallitus
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As Oy Haltianpolku 2
Y-tunnus 0126567-6

Tilinp#&tos ja toimintakertomus

31.12.2019

VASTIKERAHOITUSLASKELMAT

HCITOTUOTOT
Hoitovastikkeet
Vuokrat
KKayttokorvaukset
Korkotuotot
HOITOTUOTOT YHTEENSA

HOITOKULUT

Hoitokulut

Korkokulut

Aktivoidut hankinnat ja korjaukset
HOITOKULUT YHTEENSA

HOITOVASTIKEYLIALIJAAMA o
EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA
SIRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA

PAAOMATUOTOT, HANKE 2
Péadomavastikkeet )
PAAOMATUOTOT, HANKE 2 YHTEENSA

PAAOMAKULUT, HANKE 2
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Lainojen lyhennykset
PAAOMAKULUT, HANKE 2

PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, HANKE 2
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTI KEJAAMA, HANKE 2
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 2

PAAOMATUOTOT, HANKE 3

Pagomavastikkeet
PAAOMATUOTOT, HANKE 3 YHTEENSA

PAAOMAKULUT, HANKE 3
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Lainojen lyhennykset
PAAOMAKULUT, HANKE 3

PAAOMAVASTIKEYLUALIJAAMA, HANKE3
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 3
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 3

EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 4
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 4

PAROMATUOTOT, HANKE 6
Pigomavastikkeet ]
PAAOMATUOTOT, HANKE 6 YHTEENSA

PAAOMAKULUT, HANKE 6
Korkolkulut
Muut rahoituskulut
Lainojen lyhennykset
PAACMAKULUT, HANKE 6

PAAOMAVASTIKEYLVALIJAAMA, HANKEE
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 6
SIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 6

108.099,96
4.500,00
948,00
54,35

1.1.-31.12.2019

113.602,31

-106.433,87
-95,09
-12.295,42
~118.754,38
-5.152,07
17.126.88
11.974,81
2.163,95
2.163,96
200,14
-124,60
-1.511,04
1.835,78
328,18
338,16
666,34
10.096,32
10.096,32
749,79
-124,60
-9.806,70
10.681,09
-584,77
-1.141,85
1.726,62
285,10
285,10
44.358,00
44.358,00
-3.759,39
132,00
-40.551,34
4444273
84,73
6.729.62
6.644,89
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As Oy Haltianpolku 2
Y-tunnus 0126567-6

Tilinpaatos ja toimintakertomus
31.12.2019

TARKISTUS KIRJANPITOON

Hoitovastikeylifalijgdméa
Pidomavastikeyli/alijagma, laina 2
Pazaomavastikeylifalijagama, laina 3
Paaomavastikeylifalijgama, laina 4
Pagomavastilkeylifalijadma, laina 6
Kokonaisjdama

Rahoitusomaisuus

Lyhytaikainen vieras pd&oma
Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset
Taseen rahoitusasema

Erotus

11.974,81
666,34
-1.726,62
285,10

. 6.644,89

17.844,52

28.964,87
-62.989,43

5186908

17.844,52

0,00
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Tilinpaatds ja toimintakertomus

As Qy Halitianpolku 2
31.12.2019

Y-tunnus 0126567-6

KORJAUKSET
1.4. - 31.12.2019

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset:

6440 Ulkoaluerakenteet 787,21
6460 Ulkopuoliset rakenteet 531,28
6470 Sisapuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset 303,14
6530 LVI-jérjestelmien korjaukset 4.744,18
6551 Sahkdjarjestelmien korjaukset 1.164,15
6553 Antennijérjestelmien korjaukset 1.184,30
6554 Turva- ja valvontajérjestelmien korjaukset 520,80
6570 Korjaussuunnittelu ja valvonta 269,70
Tilikauden aikana tehdyt korjaukset yhteensd 9,504,76
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As Oy Haltianpolku 2

Tilinpaatos ja toimintakertornus

Y-tunnus 0126567-6 31.12.2019
TALOUSARVIOVERTAILU
Toteutunut Budjetti Ero
1.1.-31.12.2019
KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 108.099,96 117.108,23 -9.008,27
Vastikkeet yhteensé 108.099,96 117.108,23 -9.008,27
Vuokrat 4.500,00 4.140,00 360,00
Kéyttokorvaukset 948,00 1.152,00 -204,00
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 113.647,96 122.400,23 -8.852,27
KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot
Hallituksen kokouspalkkiot -2.210,00 -2.750,00 540,00
Palkat ja palkkiot yhteenséa -2.210,00 -2.750,00 540,00
Henkilosttkulut yhteensd -2.210,00 -2.750,00 540,00
Hallinto
Hallinnon palvelumaksut ja muut kulut
Maksut isénnaintiyritykselle -11.793,20 -11.468,20 -325,00
Maksut tilintarkastustoimistolie -1.736,00 -1.800,00 64,00
Toimisto- ym. hallintokulut -4.008,10 -3.950,00 -58,10
Hallinnon palvelumaksut ja muut kulut yhteensa -17.537,30 -17.218,20 -319,10
Hallinto yhteensé -17.5637,30 -17.218,20 -319,10
Kaytto ja huolto
Kayton ja huollon maksut ja muut kulut
Maksut kiint.hoitoyritykselle kayton ja huollon palveluista  -8.430,37 -9.451,08 20,71
Maksut laitehuolto- ym. kéytén ja huollon palveluista -148,32 -150,00 1,68
Muut kaytan ja huollon kulut -1.749,04 -1.512,40 -236,64
Kéyton ja huollon maksut ja muut kulut yhteensé -11.327,73 -11.113,48 -214,25
Kaylto ja huolto yhteensa -11.327,73 -11.113,48 -214,25
Ulkoalueiden hoito
Ulkoalueiden hoidon palvelumaksut ja muut kulut
Maksut kiint. hoitoyritykselle ulkoalueiden hoitopalveluista  -559,76 -1.000,00 440,24
Muut ulkoalueiden hoidon kulut _ -266,17 -400,00 133,83
Ulkoalueiden hoidon palvelumaksut ja muut kulut yhteensa -825,93 -1.400,00 574,07
Ulkoalueiden hoito yhteensa -825,93 -1.400,00 574,07
Siivous
Siivouksen palvelumaksut ja muut kulut
Maksut kiinteistonhoito- ja siivousyrityksille -5.331,48 -5.331,48 0,00
Siivouskone-, véline- ja mattokulut -182,80 -200,00 17,20
Muut siivous- ja puhtaanapitokulut -2,749,40 -1.250,00 -1.499,40
Siivouksen palvelumaksut ja muut kulut yhteensa -8.263,68 -6,781,48 -1.482,20
Siivous yhteensé -8.263,68 -6.781,48 -1.482,20
Lammitys -24.885,18 -27.500,00 2.614,82
Vesi ja jatevesi -10.104,10 -12.500,00 2.395,80
Sahko ja kaasu -3.720,74 -4.250,00 529,26
Jatehualto -4.981,96 -3.900,00 -1.081,96
Vahinkovakuutukset -3.261,66 -3.015,00 -246,66
Kiinteistdvero -9.810,83 -9.800,00 -10,83
Korjaukset
Kiinteistan korjauspalvelut ja muut kulut
Ulkoaluerak., -varusteiden ja -kalusteiden korjaukset -787,21 -1.000,00 212,79
Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset -531,28 -2.000,00 1.468,72
Sis#pualisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset -303,14 -1.500,00 1.196,86
LVi-jarjestelmien korjaukset -4.744,18 -10.000,00 5.255,82
Séahks-, kaasu- ja tietojérjestelmien korjaukset -2.869,25 -1.500,00 -1.369,25
Korjaussuunnittelun, -valvonnan, ym. veloitukset -269,70 -2.000,00 1.730,30
Kiinteistén karjauspalvelut ja muut kulul yhteensa -9.504,76 -18.000,00 8.49524
lIkivaltakorjaukset 0,00 -200,00 200,00
Korjaukset yhteensé -9.504,76 -18.200,00 8.695,24
8 (15)
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As Oy Haltianpolku 2

Tilinpaatos ja toimintakertomus

Y-tunnus 0126567-6 31.12.2019
Aktivoinnit 12.225,42 0,00 12.225,42
Erillinen urakka 1 (saunaremontti) -12.225,42 0,00 -12.225,42
Muut hoitgkulut ) 0,00 -250,00 250,00

KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -106.433,87 -118.678.16 12.244 29

HOITOKATE 7.114,09 372207 3.392,02

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot 54,35 0,00 54,35
Padomavastikkeet 56.618,28 0,00 56,618,28
Korkokulut

Korkokulut hoitovastikelainoista
Korkokulut pd&domavastikelainoista -4.709,32 0,00 -4.709,32
Korkokulut yhteensé -4.709,32 0,00 -4.709,32
Muut rahoituskulut
Vahennyskelpoiset viivastyskorkokulut -95,09 0,00 -95,09
Muut rahoituskulut, pagdomavastikelainat -381,20 0,00 -381,20
Muut rahoituskulut yhteensa . -476,29 0,00 -476,29
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA 51.487.02 0,00 51.487,02
VOITTO/TAPPIO 58.601,11 3.722,07 54.879,04
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 58.601,11 3.722,07 54.879,04
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 58,601,111 3.722,07 54.879,04
9 (15)
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As Oy Haltianpolku 2
Y-tunnus 0126567-6

Tilinp&éatys ja toimintakertomus

31.12.2019

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet
Vuokrat
Kayttokorvaukset
KINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

KIINTEISTON HOITOKULUT

Henkilastokulut

Hallinto

Kaytts ja huolto

Ulkoalueiden hoito

Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Séhké ja kaasu

Jatehuolto

Vahinkovakuutukset

Kiinteistévero

Korjaukset

Aktivoinnit

Erillinen urakka 1 (saunaremontti)

Erillinen urakka 2 (parvekekorjaus)
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA

HOITOKATE

RAHOITUSTUQTOT JA -KULUT
Korkotuotot
Padomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut
Muut rahoituskulut
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA

VOITTO/TAPPIO

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

1.1. - 31.12.2019

1.1.-31.12.2018

108.099,96 119.510,51
4,500,00 4.480,00
948,00 1.296,00
113.547,96 125.286,51
-2.210,00 -2.850,00
-17.537,30 -16.309,97
-11.327,73 -10.776,35
-825,93 -412,30
-8.263,68 -5.509,04
-24,885,18 -26.517,70
-10.104,10 -9.753,19
-3.720,74 -4.212,15
-4.981,96 -5.009,12
-3.261,66 -4.150,00
-9.810,83 -9.728,82
-9.504,76 -4.638,10
12.225,42 650.000,00
-12.225,42 0,00
0,00 -679.360,93
-106.433,87 -129.227,67
7.114,09 -3.941,16
54,35 512,72
56.618,28 22.259,98
0,00 46.565,35
-4,709,32 -4.044,93
-476,29 -1.828,92
51.487,02 63.464,20
58.601,11 59.623,04
58.601,11 59.523,04
58.601,11 50.523,04
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As Oy Haltianpolku 2

Tilinp&atods ja toimintakertomus

Y-tunnus 0126567-6 31.12.2019
TASE
31.12.2019 31.12.2018
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialuest 43.927,66 43.927,66
Liittymismaksut 7.44097 7.440,97
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Rakennukset ja ralkennelmat 1.089.799,97 1.077.574,55
Rakennelmat 1.310,72 1.310,72
Rakennukset ja rakennelmat yhteensa 1.091.110,69 1.078.885,27
Koneet ja kalusto
Koneet ja kaluslo 129,15 129,15
Koneet ja kalusto yhteensa 129,15 129,15
Aineelliset hyddykkeet yhteensa 1.142.608,47 1.130.383,05
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 1.142.608,47 1.130.383,05
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset 3.657,13 5.299,51
Saamiset yhteensa 3.657,13 5.299,51
Rahat ja pankkisaamiset 25.307,74 25.907,92
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 28.964.87 31.207.43
VASTAAVAA YHTEENSA 1.171.573,34 1.161.590,48
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As Oy Haltianpolku 2

Tilinpaatss ja toimintakertomus

Y-tunnus 0126567-6 31.12.2018
TASE
31.12.2019 31.12.2018
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava pddoma 168.187,93 168.187,93
Rakennusrahasto 253.403,20 253.403,20
Lainanlyhennysrahasto (yhtiojérjestyksen mukainen) 31.010,87 31.010,87
Edellisten lilikausien yljaama (alijgdma) -27.587,22 -87.110,26
Tilikauden ylijaama/alijdéma 58.601,11 59.523,04
OMA PAAOMA YHTEENSA 483.615,89 425.014,78
VIERAS PAAOMA
Pitk&aikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkdaikaiset) 623.368,02 675.347,10
Muut velat (pitkdaikaiset) 1.600,00 1.600,00
Pitk&aikainen vieras pddoma yhieenséa 624.968,02 676.947,10
Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta 51.869,08 51.759,08
Saadut ennalof 1.939,61 1.521,03
Ostovelat 7.097.87 4.785,00
Muut velat 1,760,95 1.297,35
Siirtovelat 321,92 266,14
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensé 62.989,43 59.628,60
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 687.957.45 736.575,70
VASTATTAVAA YHTEENSA 1.171.573,34 1.161.590,48
12 (15)
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As Oy Haltianpoliku 2
Y-tunnus 0126567-6

Tilinpa&tos ja toimintakertomus

31.12.2019

LITETIEDOT
As Oy Haltianpolku 2

Tilinp#dtsksen laatimista koskevat liitetiedot:

1, Omaisuus on arvostettu poistoin vihennettyyn hankintamenoon. Arvostuksessa ei ole tehty muutoksia

aiempaan arvostukseen.
Tilikaudella ei ole tehty poistoja.

2. Tuloslaskelman ja taseen esittamistapa on tilinp44tosvuoden voimassaoclevan lain ja asetuksen mukainen

3. Edeliisen tifikauden tiedot ovat vertailukelpoisia tdmaén tilikauden kanssa

4. Tilinpaatoksen laatimisessa on noudatettu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessé esitettavistd tiedoista

annetun aseluksen (PMA) mikroyrityssaannostod

Tuloslaskelmaa koskevat liltetiedot

1. Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu bruttokirjausperiaatetta

Oman padoman erlen muutokset

2019
Osakepégoma 1.1 168.187,93
Osalepdsoma 31.12 168.187,93
Rakennusrahasto 1.1 253.403,20
Rakennusrahasto 31.12 253.403,20
Sidottu oma padoma yhiteensi 421.591,13
Lainanlyhennysrahasto 1.1 31.010,87
Lainanlyhennysrahasto 31.12 31.010,87
Voitto/tappio edel kausilta -27.687,22
Tilikauden voitto/tappio 58.601,11
Vapaa oma pddoma yhteensd 62.024,76
Oma pddoma yhteensd 483.615,89
Yli viiden vuoden kuluttua erddntyvit velat
Keski-Uudenmaan Op, laina 2 6.799,67
Keski-Uudenmaan Op, laina 3 44,130,07
Suomen Hypoteekkiyhdistys, laina 6 364.961,96

Kiinnitykset

2018

168.187,93
168.187,93

253.403,20
253.403,20

421.691,13

31.010,87
31.010,87

-87.110,26
59.523,04

3.423,65

425.014,78

Kiinnitykset 180.000,00 euroa omien lainojen vakuutena Keski-Uudenmaan Osuuspankissa.
Kiinnitykset 850.000,00 euroa omien lainojen vakuutena Suomen Hypoteekkiyhdistyksess&.

Tarkempi erittely panttikirjoista toimintakertomuksessa.
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As Oy Haltianpolku 2
Y-tunnus 0126567-6

Tilinpaatds ja toimintakertomus
31.12.2019

TILINPAATOKSEN ja TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Jarvenpasssa . péivang _ . kuuta 2020
-lifo M&hénen Susanna Mayra
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen
Mirja Liehunen Kari Kiljander
hallituksen jasen hallituksen j&sen
TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on t4nd4n annettu kertomus.

Helsingissd . péivana kuuta 2020

Jani Holmi, HT
Aaltonen & Co Oy

/!aakko Loppdnen
hallituksen jésen

Tiina Pihlaj j-isannbitsija
Braleva Kiinteistopalvelut Oy / Is@nndintiverkko
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TILINTARKASTUSKERTOMUS 1/2
As. Oy Haltianpolku 2:n yhtickokoukselle

Tilinpdatoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet As. Oy Haltianpolku 2:n (y-tunnus 0126567-6) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2019. Tilinpaatds sisédltida taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, etti tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien sddanndsten

mukaisesti ja tayttad lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpddtoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme téyttaneet muut ndiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen mairan tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosti koskevat hallituksen ja isdnnaitsijan velvollisuudet

Hallitus ja isdnnditsija vastaavat tilinpaatdksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpdatdksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti ja tdyttda lakisdateiset
vaatimukset. Hallitus ja isdnnditsija vastaavat myds sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpdatoksen, jossa ei ole vadrinkdytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista

virheellisyytta.

Hallitus ja isannoitsija ovat tilinpaatdsté laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtién kykyd jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittimain seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ettd tilinpaatos on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpddtoksessa kokonaisuutena
vadrinkdytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltidad lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vadrinkdytdksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevdt

tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettda kdytamme ammatillista harkintaa ja

sailytimme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

° Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpdatdksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme ndihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimen-
piteitdi ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd vaarinkdytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jad
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silli vadrinkiytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vddrentdmistd, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

puh. 09 7599 2020
toimisto@aaltonenco.fi
www.aaltonenco.fi

Aaltonen & Co Oy, Tilintarkastusyhteisd Fredrikinkatu 61 A 5, 2.krs
Y-tunnus: 0198775-9 00100 HELSINKI
Kotipaikka: Helsinki
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As. Oy Haltianpolku 2:n yhtiGkokoukselle

° Muodostamme késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind
tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtidn sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

© Arvioimme sovellettujen tilinpdatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.
° Teemme johtopaddtoksen siitd, onko hallituksen ja isdnnditsijan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos

perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopdatéksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvad olennaista
epdvarmuutta, joka voi antaa merkittdvad aihetta epdilld yhtion kykyd jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatoksemme on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan tdytyy kiinnittaa tilintarkastus-
kertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinpddtoksessa esitettdviin tietoihin tai,
jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopddtoksemme
perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivddn mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin.
Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtid pysty jatkamaan

toimintaansa.
° Arvioimme tilinpdatoksen, kaikki tilinpadtoksessd esitettdvdat tiedot mukaan lukien, vyleistd
esittdmistapaa, rakennetta ja sisdltéa ja sitd, kuvastaako tilinpddtds sen perustana olevia liiketoimia ja

tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
sekd merkittdvistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittdvat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja isdnnoitsijd vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kdsittdd toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpdatdksen tilintarkastuksen yhteydessd ja tata
tehdessimme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpdatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd.
Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien

sadnndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpdatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopddttksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meiddn on raportoitava tédstd seikasta. Meilld ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.
Helsingissd 1. paivana huhtikuuta 2020

Aaltonen & Co Oy
Tilintarkastusyhteisd

Jani Holmi
HT

Fredrikinkatu 61 A 5, 2.krs puh. 09 7599 2020
00100 HELSINKI toimisto @aaltonenco.fi
www.aaltonenco.fi

Aaltonen & Co Oy, Tilintarkastusyhteisd
Y-tunnus: 0198775-9
Kotipaikka: Helsinki



ASUNTO-OSAKEYHTION HALLITUKSEN 1(7)
KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS

Tidm3 on asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossa-
pitotatveselvitys, josta ilmenee seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kiyttimiseen,
yhtiovastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kiytstd aiheutuviin menoihin.

Yhtiokokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kdynnistettidvien
toimenpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta péitetizin
yhtiokokouksessa erikseen.

Asunto-osakeyhti: Haltianpolku 2, Jirvenpii
Y-tunnus: 0126567-6

Hallitus kisitellyt: 23/ 1 /2020

Esitetty yhtickokoukselle:

Témin selvityksen laadinnassa on kiytetty seuraavia asiakirjoja, raportteja, tiedostoja ja
dokumentteja:

DOKUMENTIN NIMI LAATIMISPAIVA
Isinnditsijitodistus 1.5.2014
Parvekerakenteiden kuntotutkimusraportti 16.12.2008
Asbestikartoitusseloste 15.12.2008
Parvekkeiden ja julkisivujen korjaushankesuunnitelma 3.3.2015
Limmdénsditolaitteiden tarkastusraportti 6.3.2013
Kosteuskartoitusraportti (Paivikoti) 21.11.2013
Vesivahingon kosteuskartoitus B15 ja B18 7.12.2012
Limpd-, vesi- ja viemiriverkoston kuntotutkimus 14.11.2008
Sisdilman VOC-mittaukset (Piivikoti) 4.5.2010
Vesikaton kotjauksen vastaanottotarkastus 23.9.2009
Parveke ja salaojituksen korjauksen hankesuunnitelma 3.3.2015
Parveke ja salaojituksen korjauksen toteutussuunnitelmat 1.2.2016
Putkiston ja viemirien kuntotutkimus 16.12.2016

0% KINTEISTO
¢ UITTO © Suomen Kiinteistéliitto ry



ASUNTO-OSAKEYHTION HALLITUKSEN 2(7)
KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS

RAKENNUSOSAT JA KUNNOSSAPITOTARVE YHTIOKOKOUSTA
JARJESTELMAT SEURAAVIEN VIIDEN VUODEN AIKANA
Piha

Perustukset ja runko

Julkisivut

Parvekkeet

Ikkunat ja ulko-ovet

Katto

Huoneistojen markitilat 2026

Yleiset tilat

Lammitysjirjestelmi selvitetidn maalimmon mahdollisuus

Vesi- ja viemirijirjestelmi 2026

Ilmanvaihto 2029

Sahkd- ja tietojirjestelmi 2026 , tehddin linjasaneerauksen yhteydessi
Asbestikartoitus 2021

Hormikartoitus 2021

Putkiston kuntotutkimus 2021

Muu selvitykseen liittyvd informaatio:
Kiinteistdn péivitetty kuntoarvio sekd 5 ja 10 vuoden PTS pdivitettiin vuonna 2017. Liitteend PTS
taulukot.

As Oy Haltianpolku 2

Hallitus
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KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS
Rakennustekniikan tekninen PTS
Toimenpide-ehdotukset mdard | laji | 2019| 2020|2021 | 2022|2023 | 2024 | 2025|2026

D6 |Viherrakenteiden kunnostus 3| eréd 3 )
D7 | Paallysrakenteiden kunnostus 3|erd 2 10
D8 | Aluevarusteiden ja aitojen kunnostus 2jerd 5
D8 | Roskakatoksen muutos vilinevarastoksi 1|erd
D9 | Pinnoitettujen osien huoltomaalaus 0|erd
E3 | Rakenteiden vierustaytot 1l|erd 2
E43 | Salaojien kunn. + tark. + puhd. 1|erd
F31 | Julkisivujen pinnoitus, saumaus ja maalaus 1|erd
F32 | Ikkunoiden uusiminen 1|erd 70
F33 | Ulko-ovien uusiminen 1|erd 6
F34 | Parvekkeiden uusiminen 1|erd
F4 | Sadevesijérjestelmien kunnossapito 2|erd 2 1
F41 | Vesikatteen kunnostus 3erd 2 1 1
F5 | Maérkatilakorjaukset 10 | erd 10 10/ 10| 12| 12| 12 12| 12
F5 | Markatilakartoitus 1erd
F5 | Taloyhtitn saunaosaston saneeraus 1|erd 40
F5 | Kylmavarastojen purkaminen 1|erd 15
F5 | Varastotilojen kunnostus 1|erd 40
F5 | Kph-saneerauksen hankesuunnitelma 1|erd 3
F5 | Kph-saneeraus 1|erd 130

O|erd

0ers T
Rakennustekniikka yhteens3 97 13 10| 31f 12| 12 13| 240

S
%* UITTo

KIINTEISTO
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KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS
LVI-jarjestelmien tekninen PTS
Toimenpide-ehdotukset maara |laji |2019| 2020|2021 |2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Kayttovesi- ja viemariverkostojen
G seurantatutkimus 1lierd 3
G Lampodjohtoverkoston seurantatutkimus 1|erd 1
G Haitta-ainekartoitus 1|erad
Patteriverkoston ldmmdnsiirtimen ja
G saatolaitteiden uusiminen 1|erd 12
Termostaattipatteriventtiilien uusiminen ja
G1 |verkoston perussdato 1|era 30
Lammaonjakelun ja lampiman kdyttoveden
toimilaitteita uusitaan tarpeen mukaan
G Maaldmpdon siirtyminen harkittavaksi 3| erd 5 3 3
G2 |Vesikalusteiden uusimiset 2|erd
G24 | Huippuimureiden huolto 1|erd 2
G33 | IV-kanaviston puhdistus ja ilmamadéarien saito 1|erd 7
G34 | Korvausilmansaannin parantaminen 1|erd
Olerad
0|erd
0|erd
LVI-tekniikka yhteensd 5 9 3 3 0 0 1 45
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KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS

Sdhkojdrjestelmien tekninen PTS

Toimenpide-ehdotukset madra |laji | 2019| 2020
H | Sahko- ja telejar. Yleiset yp- ja korj.kust.

2021120222023 | 2024 | 2025 | 2026

era

4 2| 35
H | Sahko- ja telejar]. Kuntotutkimus 1|erd

H | S&hko- ja tietojarjesteman uusiminen 1|erd 40
H11 | Alue- ja yleistentilojen valaistuksen uusiminen 1ljerd 20

Sahkétekniikka yhteensd
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KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Yht.

Rakennetekniikka 13 10 28 12 12 13 240 328
LVI-tekniikka 9 3 3 0 0 1 45 61
Sahkotekniikka 0 0 0 0 2 95 97
Vuosikust, t€ 22 13 31 12 12 16 380 486

Keskimédarin vuodessa
Tilavuus

7660 Rm3

106,18 €/m3/vuosi
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AS OY HALTIANPOLKU 2 KORJAUKSET
Haltianpolku 2,04440 Jarvenpaa

0126567-6

SUORITETUT MERKITTAVAT KORJAUSTOIMENPITEET

1996
1996
2003
2004
2004
2006
2008
2009
2009
2009
2009
2010
2011
2012
2012
2013
2016
2016
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2019

Julkisivujen maalaus ja saumaus
Parvekelinjojen maalaus

Kylpyhuoneiden lattia/viemardinnin korjaus
Saunaosaston taysremontti
Roskakatoksen uusiminen

Aidan uusiminen

LWV (lamp6-, vesi- ja viemériverkosto) kuntotutkimus
Vesijohtojen uusiminen alimmassa kerroksessa
Pihanperuskorjaus ja kuivatus

Lammonvaihteen uusinta ja Iammitysjarjestelman tasapainotus
Katon uusiminen ja pihavesien poisjohtaminen (rénnikaivot)
Paivakotitiloissa ilmenneiden mikrobivaurioiden korjaus
C-portaan sisdankayntikerroksen laattalattian laatoitus
Huoneistojen taso-ovet

Lukituksen uusinta

lkkunoiden, peltien ja yleistentilojen huoltomaalaus
Parvekkeiden ja julkisivun seka salaojituksen hanke ja toteutussuunnittelu
Putkistojen ja viemarien kuntotutkimus

Véestdsuojan tiivistys ja tarvikkeet

Takapihan salaojituskorjaus

Perustukset ja runko

Julkisivun saumojen uusiminen ja maalaus

Parvekkeiden uusiminen, laajennus ja lasittaminen

Parveke ikkunoiden ja ovien uusiminen

Loylyhuoneen panelointi seké lauteiden ja kiukaan uusinta

TULEVA TOIMINTA

Tilikaudella 2020 ei ole suunnitteilla huomattavia korjauksia.

As Oy Haltianpolku 2
Hallitus



AS OY HALTIANPOLKU 2
Hyvaksytty yhtitkokouksessa

Tilavuus 7660,0 m°
Asuinpinta-ala 1912,0 m*

TALOUSARVIO 2020

Hoitovastike (€/m2/kk)
Rahoitusvastike 2 (€/os/kk)
Rahoitusvastike 3 (€/os/kk)
Rahoitusvastike 6 (€/os/kk)
Saunamaksu (€/kk)
Autopaikkamaksu (€/paikka

KK)

XX XX XXXX
Asuntoja 31,00 kpl
Asukkaita 51,00 hl6 (31.12.2019)
1.1.2020 - 1.7.2020 -

4,500 4,700

0,030 0,100

0,130 0,140

0,395 0,390

12,000 12,000
15,000 17,000

KIINTEISTON TUOTOT

3000 Hoitovastikkeet

8 kk x 4,50 1
6 kk x 4,70 1
3002 Hoitovastikkeet paivakoti (hoitov
6 kk x 5,85
6 kk x 6,11
3108 Autopaikkavuokrat
6 kk x 15,00
6 kk x 17,00
3203 Saunamaksut
6 kk x 12,00
6 kk x 12,00
Ylim&arainen hoitovastike
Hankeosuudet

Muut kiinteistén tuotot
Tuotot yhteensa

§12,5 m?
612,5 m*
astike x 1,3)
299,5 m?
2995 m?

23 paikka
23 paikka

9 hlé
9 hlé

Talousarvio

2020
€
89 010,00
43537,50
45472,50
2149212
10512,45
10979,67
4 416,00
2070,00
2348,00
1 296,00
548,00
648,00
0,00
116 214,12




KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkildstokulut
5060 Hallituksen kokauspalkkiot
5070 Toiminnantarkastajien palkkiot
Hallinto
5330 Isanndintipalkkiot 809,85 809,85
5333 Isdnndinnin kokouspalkkiot
5339 Muut is&nndinnin veloitukset
5350 Tilintarkastustoimiston palkkiot
5370 Toimisto- ja hallintokulut
5375 Jasenmaksut
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut
Kaytto ja huolto
5430 Maksut kiinteistéhoitoyrityksille
5447 Puh, kaapelitv, sat.tv maksut
5480 Muut kaytén ja huollon kulut
5482 Sahkdéinen palvelupaketti ja korjausrekisteri
Ulkoalueiden hoito
5534 Maksut lumitéisté ja liukkauden torjunnasta
5580 Muut ulkecalueiden hoitokulut
Siivous
5630 Maksut huolto- ja siivousyrityksille 444,29
5663 Mattojen pesu- ja hankintakulut

5680 Muut siivous- ja puhtaanapitokulut (rappujen peruspesu)

Lammitys
5700 Lammitys
Vesi ja jatevesi
5800 Vesi ja jatevesi
Sahko
5900 Sahko
Jétehuolto
6000 Jatehuolto
6080 Muut jatehuoltomaksut
Vahinkovakuutukset
6110 Kiinteistdn tédysarvovakuutus
6180 Muut vahinkovakuutukset
Kiinteistovero
6300 Kiinteistovero, eraantyy heina- ja syyskuussa
Korjaukset
6440 Ulkoaluerakenteet, viheralueet
6460 Ulkopuoliset rakenteet
6470 Sisapuolistet rakenteet
6480 Vesi-ja kosteusvauriokorjaukset
6530 LVI-jarjestelmat, IV-puhdistus

6551 Sahkojarjestelmat, parkkipaikan sdhkdselvitys?

6553 Antennijarjestelmien korjaukset
6554 Turva ja valvontajdjestelmat
6570 Korjaussuunnittelu ja valvonta
6571 Kuntoarviot ja -tutkimukset
6580 llkivaltakorjaukset

Erilliset urakat
6750 Saunaremontti

Muut hoitokulut
6895 Muut hoitokulut

Saadut korvaukset ja avustukset
6610 Saadut vahinko- ja vakuutuskorvaukset
6630 Saadut korjaus ym. avustukset
6700 Aktivoinnit

Hoitokulut yhteensé

Erotus
Hoitojdama edelliselta tilikaudelta

2 750,00
550,00

9718,20
1 500,00
600,00
1250,00
3 000,00
0,00

1 000,00

9 700,00
160,00
500,00

1346,40

900,00
400,00

5331,48
200,00
1250,00

27 500,00
12 500,00
4 250,00

4 100,00
1 000,00

2 950,00
540,00

9 760,00

4 000,00
1 500,00
1 000,00

0,00
7 500,00
2 500,00

0,00

1 000,00
0,00
200,00

0,00

250,00

0,00
0,00

3 300,00

17 068,20

11 706,40

1 300,00

6 781,48

27 500,00
12 500,00
4 250,00

5100,00

3 490,00

9 760,00

17 700,00

0,00

250,00

0,00

120 706,08

-4 491,96
11 974,81



Erotus 7 482,85
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2020

PAAOMAVASTIKKEET JA LAINOJEN KULUT

Peruskorjaukset PO2
Pagoma

Korkovuosi
Lyhennyspvm 1
Lyhennys €

Korkojakso 1
Korkojakso 2

Peruskorjaukset PO2, Rahoitusvastikkeet

0,030€ *
0,100€ *

6 kk *

6 kk *
Lyhennykset €
Korko €

Muut kulut
Erotus

Edellisten tilikausien yli- / alijaama

Tilikauden yli- / alijaama

Peruskorjaukset PO3
Paaoma

Korkovuosi
Lyhennyspvm 1
Lyhennys €

Korkojakso 1
Korkojakso 2
Korkojakso 3

Peruskorjaukset PO3,Rahoitusvastikkeet

0,130€ *
0,140 € *

6 kk *

6 kk *
Lyhennykset €
Korko €

Muut kulut
Erotus

Edellisten tilikausien yli- / alijaama

Tilikauden yli- / alijaama

OP 509209-82973370

LAINA PAATTYY 30.6.2029

14 354,87 |Korko-% 1,18 % '
1.1.2020 - 31.12.2020 366 pv
30.6.20 Lyhennyspvm 2 31.12.20
75552 755,52
Korko pvit  p&doma
1.1.2020 - 30.6.2020 182 14 355
1.7.2020 - 31.12.2020 184 13 599
Talousarvio Toteutuneet
6011 os= 1082
6 011 os= 3607 2 163,96
451,04 -1 511
-164,21 -200,14
........... 184,60 124,60
2828,73 328,18
666,34 338,16
3 495,07 666,34

OP 509209-82970210

LAINA PAATTYY 30.12.2029

93 163,57 |Korko-% 0,65 % |
1.1.2020 - 31.12.2020 366 pv
26.6.20 Lyhennyspvm 2 26.12.20
4 903,35 4 903,35
Korko pvit  p&doma
1.1.2020 - 26.6.2020 178 93 164
27.6.2020 - 26.12.2020 183 88 260
27.12.2020 - 31.12.2020 5 83 357
Talousarvio Toteutuneet
6 472 0s= 5048
6 472 os= 5436 10 096,32
-9 806,70 -9 806,70
-587,85 -749,79
ABA80 124,80
-94,51 i 584,77
-1 726,62 -1 141,85
-1821,13 -1 726,62

LAINA PAATTYY 28.12.2033

Parvekekorjaukset PO6 HYPO 494400-8175889
Pazoma 567 718,66 |Korko-% 0,62 %
Korkovuosi 1.1.2020 - 31.12.2020 366 pv
Lyhennyspvm 1 28.6.20 Lyhennyspvm 2 28.12.20
Lyhennys € 20 275,67 20 275,67
Korko pvit  pd&oma

Korkojakso 1 1.1.2020 -  28.6.2020 180 567 719
Korkojakso 2 29.6.2020 - 28.12.2020 183 547 443
Korkojakso 3 29.12.2020 - 31.12.2020 3 527 167
Parvekekorjaukset POB, Rahoitusvastikkeet Talousarvio Toteutuneet
6 kk * 0,395€ * 9 358 os= 22178
6 kk * 0,390 € * 9 358 os= 21 898 44 358,00
Lyhennykset € 40 551,34 -40 551,34
Korko € -3 454,94 -3 759,39
Muut kelwt -i8000 _"-—1 32,00
Erotus -110,10 -84,73
Edellisten tilikausien yli- / alijddma 6 644,89 6 729,62

6 534,79 6 644,89

Tilikauden yli- / alijiama



